UCHWALA 4/2023

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zielone Swiatlo” z dnia 5-12-2023
4

w sprawie: uchwalenia zmian regulaminu rozliczania kosztoéw dostawy ciepla do
budynkéw Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wilasnoséciowej ,,Zielone Swiatlo™

w Lesznie i dokonywania indywidualnych rozliczen tych kosztow z uzytkownikami
lokali

§1

Dzialajac na podstawie par. 56 pkt. 9 Statutu Spotdzielni, Rada Nadzorcza postanawia:
przyjag¢ zmiany w Regulaminie rozliczania kosztow dostawy ciepla do budynkéw
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wiasno$ciowe;j ,,Zielone Swiatto” w Lesznie i
dokonywania indywidualnych rozliczeri tych kosztow z uzytkownikami lokali —
regulamin stanowi zalgcznik do uchwaty.

§2

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia niniejsze;] uchwaly.

§3

Z dniem wejscia w zycie Regulaminu, o ktérym mowa w §1, traci moc dotychczas
obowigzujacy Regulamin, zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej 12/2017 z dnia 18-
12-2017 r.

Podpisy:
Jacek Dykier -
Stefan Blaszkowski .

Roman Sobala -




Regulamin
rozliczania kosztéw dostawy ciepla do budynkéw
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wlasnosciowej ,,Zielone Swiatlo” w Lesznie
i dokonywania indywidualnych rozliczen tych kosztéow z uzytkownikami lokali

I. Postanowienia wst¢pne — definicje i okreslenia

Celem‘regulaminu jest ustalenie jednolitych zasad rozliczania kosztéw ogrzewania lokali w
wielorodzinnych ( wielo-lokalowych ) budynkach opomiarowanych oraz kosztow montazu urzadzen
regulacyjnych, pomiarowych i podzielnikow kosztow ogrzewania. Calkowite koszty ciepla (na
potrzeby centralnego ogrzewania i cieplej wody) dostarczonego w okresie rozliczeniowym do dane;j
nieruchomosci obcigzajg wszystkie lokale w tej nieruchomosci i ich uzytkownikow, ktorzy
korzystaja z tego ciepla.

§1
Podstawa prawna:
1. Ustawa z dnia 10.04.1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U. nr 153/03 poz. 1504 z2003r.
z pézniejszymi zmianami),
2. Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. (tekst jednolity z dnia 13.06.2003r.
Dz.U. nr 119/03 poz .1116 z p6Zniejszymi zmianami);
3. Ustawa o wlasnosci lokali z dnia 24.06.1994r. (Dz.U. nr 80/00 poz. 903);
4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75/02 poz. 690 z 2002r. z
pdzniejszymi zmianami);
5. Rozporzqdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw kosztéw
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w  indywidualnych
rozliczeniach. y :
6. Statut SM ., Zielone Swiatlo” w Lesznie
7. Zasady rozliczania indywidualnych kosztow ogrzewania okreslone ..systemem rozliczeniowym”
danej firmy specjalistycznej rozliczajacej koszty ogrzewania lokali; :
8. Normy techniczne dotyczace podzielnikow kosztow ogrzewania: PN-EN 834 (przyrzady
elektroniczne); :

§2
l Uzyte w regulaminie definicje i okreslenia oznaczaja:
¢ ,,Odbiorca ciepla” — wlasciciel lub zarzadca budynku wielorodzinnego (w1elolokalowego) ktory
kupuje cieplo na podstawie umowy z ,Dostawcg ciepla” lub dostarcza je z wlasnych zrédel lub
instalacji cieplnych — w niniejszym regulaminie jest nim ,.Spoéldzielnia”.
.o Dostawca ciepla” - przedsigbiorstwo energetyczne prowadzace dzialalnos¢ gospodarcza w
zakresie obrotu cieptem, od ktérego ,.Odbiorca ciepla™ na podstawie umowy kupuje cieplo.
o . Uzytkownik™ - to czlonek Spétdzielni, badZ inna osoba nie bedaca czlonkiem Spotdzielni lub
najemca, korzystajacy z danego lokalu w oparciu o tytul prawny lub bez tytulu prawnego do lokalu.
¢ .Nieruchomo$¢” — w rozumieniu niniejszego regulaminu to budynek, grupa budynkéw lub czesé
budynku wielorodzinnego zasilana z jednego wezla cieplnego (dla grupy budynkow tzw. ,,wezta
grupowego”) w ramach, ktorej nastgpuje 2 rozliczanie i podziat indywidualnych kosztéw ogrzewania;
nieruchomos$¢ w pojeciu niniejszego regulaminu nie jest tozsama z nieruchomoscia w rozumieniu
ustawy o wlasnosci lokali ( np. jedno- lub wielo-obiektowa nieruchomosé ).
¢ .Podzielnik” — podzielnik kosztoéw ogrzewania elektroniczny.
e ,.Cieplomierz” — cieplomierz lokalowy (mieszkaniowy), przyporzadkowany do pomiaru ciepta na
potrzeby c.o. i c.w. w lokalu.



* .Wodomierz” — wodomierz lokalowy do pomiaru zuzycia wody ,zimnej” lub cieplej”
(podgrzanej),

e . Zawor regulacyjny” — przygrzejnikowy zawor termostatyczny.

* . Klucz podzialu kosztéw ogrzewania” — procentowy rozdziat catkowitych kosztow dostawy
ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania na dwie czesci:

a) ,,cze$¢ 0goIng” — inaczej zwang ,.stalg”

b) ,,czegé: indywidualng” — inaczej zwang ,,zmienng”

® ..Okres rozliczeniowy™- przedzial czasu pomiedzy kolejnymi rozliczeniami zuzytej energii
cieplnej, ktory wynosi:

a) na potrzeby c.o. - 12 miesigcy kalendarzowych (w systemie z podzielnikami)

b) na potrzeby e¢.w. — nie mniej niz 12 miesiecy kalendarzowych:

Okres rozliczeniowy nie musi pokrywa¢ sie¢ z rokiem kalendarzowym. Przejéciowo dopuszcza sie
mozliwos$¢ skrécenia lub wydhuzenia okresu rozliczeniowego.

¢ .Centralne ogrzewanie” — w skrocie ¢.o.

¢ ..Ciepla woda” — inaczej ,,podgrzana woda” — w skrocie c.w.

¢ .Spéldzielnia” — Spoldzielnia Mieszkaniowa ..Zielone Swiatto” w Lesznie

* ,.Firma rozliczeniowa” - firma specjalistyczna $wiadczaca ustugi odczytowe i rozliczeniowe w
zakresie indywidualnego rozliczania kosztow ogrzewania (1 zuzycia wody ) przypadajacego na
lokale uzytkownikéw.

2. Regulamin niniejszy ma zastosowanie do wszystkich lokali (mieszkalnych i uzytkowych, badz
pomieszczen gospodarczych) potozonych w zasobach Spétdzielni korzystajgcych z dostawy ciepla,
przy czym rozréznia si¢ nastgpujace kategorie lokali (zgodnie z kryterium stopnia indywidualnego
»Opomiarowania™): :

1) Lokal opomiarowany to lokal wyposazony w urzadzenia regulacyjne instalacji grzewczej (tj.
grzejnikowe zawory termostatyczne), z podzielnikami kosztow ogrzewania zamontowanych na
grzejnikach ( lub posiadajacy cieplomierz ) oraz wodomierze:

2) Lokal nieopomiarowany to lokal, w ktérym nie zamontowano urzadzen wymienionych powyzej
a takze lokal, w ktorym uzytkownik uniemozliwil osobom upowaznionym dokonanie odczytu
podzielnikow lub cieptomierza, wodomierzy oraz kontroli dziatania tych urzadzen, badz
uniemozliwil wymiang wodomierzy.

I1. Postanowienia ogélne
§3 ‘

1. Wyposazenia budynku w urzadzenia regulacyijne, pomiarowe i wskaznikowe (zawory
termostatyczne, wodomierze, podzielniki kosztow ogrzewania, cieplomierze lokalowe) dokonuje:

a) w lokalach mieszkalnych Spoldzielnia ze $rodkéw funduszu remontowego,

b) w pomieszczeniach wspolnych budynku Spéldzielnia ze srodkéw funduszu remontowego budynku
lub funduszu gromadzonego na modernizacje, :

¢) w lokalach uzytkowych Spoldzielnia na koszt uzytkownika lub uzytkownik w uzgodnieniu ze
Spoldzielnia na swodj koszt.
2. Obowigzkiem uzytkownika lokalu (mieszkalnego lub uzytkowego) w budynku opomiarowanym
- jest udostepnienie pomieszczen, w celu zamontowania urzgdzen regulacyjnych, pomiarowych i
wskaznikowych (podzielnikéw), a takze dokonywania ich odezytéw, kontroli, plombowania, napraw,
wymiany lub legalizacji. Uzytkownicy lokali opomiarowanych ponosza takze koszty zwigzane z
pdzniejsza eksploatacjg urzadzen oraz ich odczytami.

3. Uzytkownik lokalu wyposazonego w opomiarowang instalacj¢ centralnego ogrzewania i cieplej
wody” zobowigzany jest do udostepnienia pomieszczef, w celu dokonania odczytéw wskazan
urzadzen pomiarowych i podzielnikéw oraz naprawy, legalizacji, badZ wymiany tych urzadzen.
4. Rozliczenie kosztéw przemontowania na grzejnikach podzielnikow kosztéw ogrzewania w
zwigzku z wymiang grzejnika za zgoda Spéldzielni przez uzytkownika lokalu odbywa sie
bezposrednio pomigdzy uzytkownikiem a firma rozliczeniowg lub za posrednictwem Spéldzielni.
Likwidacji lub wymiany grzejnika mozna dokona¢ po powiadomieniu Spotdzielni.

5. Uzytkownik lokalu winien chroni¢ przed uszkodzeniem lub zniszczeniem urzadzenia, o ktorych



mowa w § 2 ust. 1. tj. podzielniki lub cieptomierz, wodomierze i zawory regulacyjne, a w przypadku
ich uszkodzenia lub stwierdzenia niewlasciwego dzialania, zobowiazany jest niezwlocznie pisemnie
zglosi¢ te fakty Spoldzielni. Skutki finansowe wynikajace z uszkodzenia, zniszczenia lub
niewlasciwego dziatania urzadzen, o ktérych mowa powyzej obciazaja uzytkownika, za wyjatkiem
przypadkow uszkodzenia urzadzen niezawinionych przez uzytkownika w okresach gwarancyjnych
oraz w sytuacjach wymienionych ponize;j:
1) awa#ia wodomierza,
2) awaria cieplomierza,
3) blgdne wskazania, przekraczajace dopuszczalne granice bledéw ( wymaga potwierdzenia
badaniem wykonanym w laboratorium wlasciwego Urzedu Miar lub innym akredytowanym
laboratorium,
4) awaria podzielnika elektronicznego,
5) wyczerpania baterii zasilajacych urzadzenia wymienione w punktach 2) i 4).
Rada Nadzorcza moze podja¢ decyzje o innym sposobie finansowania.
6. W przypadkach awaryjnych wymienionych w powyzszych podpunktach Spéldzielnia dokona
oszacowania indywidualnych kosztéw ogrzewania przypadajacych na lokal za caly okres
rozliczeniowy lub za czes$é¢ okresu rozliczeniowego na podstawie, sredniego zuzycia z poprzednich
okresow, w ktérych urzadzenia pomiarowe byly sprawne. W przypadku rozliczania kosztow energii
cieplnej na podstawie wskazan cieplomierza w oszacowaniu kosztow zostanie uwzglednione srednie
zuzycie wody oraz wspotezynnik ilosci energii cieplnej za czg$¢ okresu rozliczeniowego w stosunku
do Sredniego zuzycia energii cieplnej w rozliczanym okresie.
7. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia urzadzen regulacyjnych, podzielnikow lub cieplomierza a
takze wodomierza z winy uzytkownika — koszt ich naprawy lub wymiany obcigza uzytkownika.
Oceny uszkodzeri dokonuje w zaleznosci od rodzaju uszkodzenia przedstawiciel Spotdzielni lub
firmy rozliczeniowej w obecnosci uzytkownika, spisujge stosowny protokdt. W przypadku odmowy
Zlozenia podpisu przez uzytkownika protokot sporzadzony i podpisany przez przedstawiciela
Spoldzielni /lub firmy rozliczeniowej/ ma moc obowigzujaca dla uzytkownika.
8. Skutki wycieku spowodowane awarig wodomierza lub nieszczelnej instalacji za wodomierzem w
postaci zalania lub zaistnienia zwigkszonego zuzycia wody ponosi uzytkownik lokalu.
I11. Postanowienia szczegélowe.
A. Zasady ustalania kosztéw ogrzewania
§4
1. Calkowita ilos¢ ciepta zuzytego w nieruchomosci na potrzeby c.o. i c.w. mierzona jest licznikiem
lub licznikami ciepta stuzacymi do rozliczen pomigdzy dostawcy ciepla a Spotdzielnig.
2. Koszt dostawy energii cieplnej ustalony i ewidencjonowany jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci
na podstawie faktur za dostawe ciepta, na ktore skladaja sig:
a) oplaty stale w sktad, ktérych wehodza:
* oplata za wytworzenie ciepla (za tzw. ,,moc zamowiong”),
* oplata za ustuge przesylowg zaméwionej mocy cieplnej,
b) oplaty zmienne w sktad, ktérych wchodza:
* oplata za wytworzenie dostarczonej do budynku energii cieplnej,
* oplata za ustugg przesylowa dostarczonej do budynku energii cieplne;.
3. Koszty dostawy energii cieplnej dla danej nieruchomosci dzieli si¢ na:
a) koszty ogrzewania nieruchomosci (c.0.),
b) koszty podgrzania , cieplej wody™ uzytkowej (c.w.).
¢) koszty energii cieplnej do centralnego ogrzewania i podgrzania wody.
4. Koszt ogrzewania nieruchomosci wyposazonej w wezel podgrzewania wody zasilanej z sieci
niskoparametrowe;j stanowi réznice pomiedzy catkowitymi kosztami dostawy energii cieplnej, a
kosztami podgrzewania wody lub w oparciu o wskazania wodomierza podgrzewanej wody w wezle.
5. Koszty podgrzewania wody w nieruchomosciach z wezlami ¢.0. i e.w. Opomiarowanymi w wezle
ustala si¢ jako czg$¢ kosztow calkowitych ciepla na podstawie wskazan podlicznikow okreslajacych
ilos¢ ciepla zuzytego dla potrzeb podgrzania wody.



B. Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i ustalanie oplat.

§5
1. Koszty ogrzewania nieruchomosci (tj. budynku, grupy budynkéw lub czgsci budynku w ramach
jednego wezla cieplnego) w systemie rozliczen z podzielnikami dzieli sig na:
a) czes€ ogolna — stata, obejmuje ona oplaty stale oraz czesé oplat zmiennych za zuzyte cieplo, ktére
nie zostaly odrg¢bnie rozliczone (w danym okresie rozliczeniowym) w pomieszczeniach wspélnych i
jest rozliczana na poszezeg6lnych uzytkownikow lokali, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokalu.
b) cz¢$¢ indywidualna — zmienna, obejmuje ona pozostalg cz¢s$¢ optat statych i zmiennych, za zuzyte
ciepto (w danym okresie rozliczeniowym) i jest rozliczana w oparciu o wskazania podzielnikow
zamontowanych na grzejnikach lub cieplomierzy.
2. W budynkach z lokalami opomiarowanymi, koszty ogrzewania na poszczegolne lokale rozliczane
$3 W oparciu o niniejszy regulamin, przy zastosowaniu systemu rozliczeniowego bgdacego
wlasnoscig firmy rozliczeniowej, z ktérg Spéldzielnia zawarta umowe o ustugi odczytowo-
rozliczeniowe oraz systemu rozliczenia kosztow energii cieplnej. -
3. W rozliczeniach kosztow ogrzewania na potrzeby ¢.0. w oparciu o wskazania podzielnikéw do
~czgsci indywidualnych — zmiennych™ kazdorazowo stosuje si¢ wspélezynniki redukcyjne (Rm —
wyrownawcze) dla mieszkan niekorzystnie zlokalizowanych pod wzgledem cieplnym w bryle
budynku. Wspélczynniki redukcyjne ustalane sa:
a) docelowo - na podstawie obliczen, uwzgledniajacych straty cieplne lokalu i bedacych czescig
skladowg systemu rozliczeniowego lub sporzadzonych przez Spoldzielnie;
b) przejsciowo - na podstawie wspotezynnikéw stabelaryzowanych, zalecanych do stosowania w
budownictwie wedhug ,,COBTRI — INSTAL” — Warszawa.
4. W systemie rozliczen opartym o cieplomierze poszczegolnych lokali, urzadzenia te pelnia funkcje
podzielnikow kosztéw energii cieplnej. Podzial kosztéw dokonywany jest na:
1) czg$¢ ogdlng kosztéw energii cieplnej dla nieruchomosci bedaca suma obciazen zafakturowanych
przez Dostawcg ciepla w danym okresie rozliczeniowym i rozdziela si¢ je na poszczegdlne lokale
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej oraz oplat serwisowych rozdzielanych réwno do ilodci
mieszkan.
2) cz¢8¢ indywidualng kosztéw energii cieplnej dla nieruchomosci bedace suma obcigzen
zafakturowanych przez Dostawce ciepla w danym okresie rozliczeniowym i rozdziela si¢ je na
poszczegolne lokale proporcjonalnie do odezytow cieplomierzy.
5.° Do rozliczenia kosztéw zmiennych zaleznych od zuzycia (przy podzielnikach kosztow
ogrzewania) okresla si¢ procentowo minimalny i maksymalny jednostkowy koszt zmienny zalezny
od zuzycia w stosunku do $redniego jednostkowego kosztu zmiennego zaleznego od zuzycia, ktory

WYnosi: ?
a. minimalny jednostkowy koszt zmienny zalezny od zuzycia stanowi ..... / S .......... % sredniego
jednostkowego kosztu zmiennego zaleznego od zuzycia ({O O

- b. maksymalny jednostkowy koszt zmienny zalezny od zuzycia stanowi ...... L. ML % sredniego

~ jednostkowego kosztu zmiennego zaleznego od zuzycia

6. W przypadku, gdy w ogrzewanym lokalu uzytkownik:

a. odmoéwil zamontowania podzielnikow kosztéw ogrzewania

b. uszkodzit plombg na podzielniku kosztéw ogrzewania lub sam podzielnik

c. zdemontowal grzejnik z podzielnikiem lub sam podzielnik

d. zmienil wielko$¢, rodzaj lub parametry grzejnika bez zgloszenia do Spotdzielni

e. zmienit lokalizacj¢ podzielnika

koszty zmienne zalezne od zuzycia w zakresie ogrzewania okresla si¢ wedhug kosztu maksymalnego
okreslonego w ust. 5. _

7. Zaliczki na poczet opfat centralnego ogrzewania i dostawy energii cieplnej, ustalone s w oparciu
0 koszty za poprzedni okres rozliczeniowy z rezerwa na nieprzewidywalne warunki pogodowe w



nastgpnym sezonie grzewczym oraz czynniki subiektywne w gospodarowaniu cieplem przez
mieszkancow (wskaznik podwyzszajacy zaliczki c.o. moze mie¢ wartos¢ do 20%, bez 7
uwzgledniania okresowego wzrostu cen ciepta od dostawcy, w oparciu o ktéry mozna zaliczki
powigksza¢ w odrebnych terminach). Wskazniki przewidywanego wzrostu oplat oraz wysokosé
indywidualnych zaliczek ustala Zarzad Spotdzielni.
9. Rozliczenie Spétdzielni z uzytkownikami lokali powinno nastapi¢ w terminie do 4 miesiecy po
zakonggonym okresie rozliczeniowym, przy czym:
a) nadptata wynikajaca z rozliczenia nie bedzie wyplacona uzytkownikowi, ktéry ma zaleglosci w
opfatach za uzywanie lokalu — w takim przypadku nadplata zostanie zaliczona na poczet zadluzenia
wobec Spoldzielni;
b) jezeli uzytkownik nie ma zaleglosci w optatach wobec Spotdzielni nadptata z tytutu c.o. zostanie
zaliczona na poczet przysztych oplat za uzytkowanie lokalu lub wyplacona uzytkownikowi w
terminie 30 dni od daty zlozenia przez zainteresowanego odpowiedniego wniosku;
¢) w przypadku niedoplaty wynikajacej z rozliczenia kosztow c.o. Uzytkownik zobowigzany jest
wplaci¢ wskazana kwote na konto Spéldzielni z najblizsza oplata czynszowa, nie pdzZniej niz w
terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia;
d) Zarzad Spétdzielni moze wyrazi¢ zgode na uregulowanie niedoplaty w ratach, na pisemny wniosek
uzytkownika lokalu;
¢) Zarzad Spéldzielni moze zmieni¢ wysokosé zaliczki, na pisemny wniosek uzytkownika lokalu.

C. Zasady rozliczania kosztéw podgrzewania wody (c.w.) i ustalanie oplat.

§6

1. Koszty podgrzewania wody w nieruchomosci rozliczane sa na poszczegodlne lokale mieszkalne i
uzytkowe proporcjonalnie do zuzycia wody wskazywanej przez wodomierze c.w. w lokalach
(wodomierze te pelnig rol¢ podzielnikow kosztow c.w.). Wartoscia odniesienia sg wskazania
wodomierza glownego w wezle cieplnym.
2. Oplaty (zaliczki za cieplo zuzyte dla podgrzewania wody c.w.) ustalane sa indywidualnie dla
kazdego lokalu na dany okres rozliczeniowy w oparciu o koszty poniesione z tego tytulu w
poprzednim okresie. : :
3. Dla ustalenia pierwszej zaliczki za podgrzewanie wody przyjmuje si¢ zuzycie cieplej wody na
poziomie normatywow lub 50 % oplat ryczaltowych, badz poziomu sredniego zaliczek innych
podobnych lokali opomiarowanych.
4. Koszty zuzycia ciepla na podgrzewanie wody (e.w.) moga by¢ uaktualniane po okresach
rozliczeniowych. :
5. Oplate miesigczng za zuzyte cieplo na podgrzewanie wody w lokalach nieopomiarowanych lub, w
ktérych uniemozliwiono dokonanie odczytu wodomierza /-y/, ustala si¢ w formie ryczaltu jako
iloczyn 3m3 wody na osobe zameldowang i $redniego kosztu podgrzania 1m3 wody w
nieruchomosci.
6. W sytuacji stwierdzenia przez administracje Spotdzielni nielegalnego poboru cieptej wody
uzytkowej w lokalu tj. bez wymaganego opomiarowania jego wewngetrznej instalacji oplate
miesigczng za zuzyte cieplo na podgrzewanie wody przyjmuje si¢ jako iloczyn 7,5m3 wody na osobe
. zameldowang i $redniego kosztu podgrzania 1m3 wody w nieruchomosci.
7. Koszty podgrzewania wody dzielone s3 na :
a) koszty stale ( tj. grupa kosztow z faktur dostawcy ciepla , ktora jest naliczana bez uwzglednienia
wskazan licznika w wezle cieplnym) - rozliczane ilorazem kwoty kosztéw i ilosci lokali w
nieruchomosci.
8
b) koszty zmienne (tj. grupa kosztow z faktur dostawcy ciepta, ktéra jest naliczana na podstawie
wskazan licznika w wezle cieplnym) — rozliczane proporcjonalnie ‘do wskazan wodomierzy w
lokalach.
8. Wysokos¢ stawki do rozliczenia kosztow zmiennych ustala Zarzad Spoldzielni w oparciu o koszty
energii cieplnej na potrzeby c.w. przypadajace w danej nieruchomosci umniejszone o wplywy z oplat
ryczattowych oraz skorygowane o wynik z poprzedniego okresu rozliczeniowego nieruchomosci.



9. Koszty zmienne podgrzewania wody dla lokali nie wyposazonych w wodomierze rozliczane sg w
oparciu o oplaty ryczaltowe. Warto$¢ oplat ryczattowych ustala Zarzad Spoldzielni w oparciu o
koszty energii cieplnej na potrzeby c.w. przypadajace w danej nieruchomosci w przeliczeniu na liczbe
0sob objetych tymi oplatami ryczattowymi.
10. Obowigzek wnoszenia oplat powstaje z chwilg przylaczenia instalacji wewnetrznej lokalu do
wspdlnej instalacji cieplej wody lub zgodnie z data podang przez Spoldzielnie okreslajaca ostateczny
termin€ikwidacji gazowych podgrzewaczy wody w danym budynku.
11. Rozliczenie kosztéw ciepta do podgrzania wody uzytkowej winno nastapi¢ w terminie 90 dni po
uptywie okresu rozliczeniowego jezeli rozliczenia dokonuje Spétdzielnia lub do 4 miesiecy po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego jezeli rozliczenia dokonuje firma rozliczeniowa, przy c¢zym:
1) nadplata wynikajaca z tego rozliczenia nie bedzie wyptacona uzytkownikowi, ktory ma zalegtosei
w oplatach za lokal; w takim przypadku nadplata zostanie zaliczona na poczet zadhizenia wobec
Spoéldzielni;
2) jezeli uzytkownik nie ma zaleglosci wobec Spotdzielni nadplata zostanie zaliczona na poczet
przyszlych oplat za lokal lub wyplacona uzytkownikowi w terminie do 30 dni od daty ztozenia przez
zainteresowanego odpowiedniego wniosku;
3) w przypadku niedoplaty wynikajacej z rozliczenia uzytkownik zobowigzany jest wplacié wskazang
kwote na konto Spoldzielni z najbliSsza oplata czynszowa lub w terminie 30 dni od daty otrzymania
rozliczenia;
4) na pisemny wniosek uzytkownika Zarzad Spéldzielni moze wyrazi¢ zgode na uregulowanie
niedoptaty w ratach;
5) na pisemny wniosek uzytkownika Zarzad Spétdzielni moze zmienié¢ wysokos¢ zaliczki.
D. Odczyty wskazan urzadzen.
§7
1. Odezyty wskazan podzielnikéw, cieptomierzy i wodomierzy w lokalach dokonywane sg zgodnie z
okresami rozliczeniowymi okreslonymi w § 2 ust. 1.
2. Odczyty wskazan podzielnikéw dokonuje firma rozliczeniowa na podstawie umowy zawartej ze
Spoldzielniag wedlug ustalonego harmonogramu. ' '
3. Odcezyty wskazan wodomierzy (e.w.) dokonuje Spotdzielnia (administracja Osiedla) lub firma
rozliczeniowa w terminach uzgadnianych z Zarzadem Spotdzielni.
4. O terminie odczytu urzadzen pomiarowych lub podzielnikéw uzytkownik bgdzie zawiadamiany z
5 dol0 dniowym wyprzedzeniem przez wywieszenie informacji w klatce schodowej budynku (na
tablicy ogloszen). W przypadku podzielnikéw w kolejnych latach nie powinny nastgpowac zmiany
terminow odczytowych przekraczajacych 21 dni chyba, ze nastepuje skrocenie lub wydhuzenie okresu
rozliczeniowego.
5. W sytuacji braku mozliwosci dokonania odezytu w pierwszym terminie uzytkownik bedzie
zawiadamiany pisemnie o dodatkowym terminie odezytu. .
6. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie trzeciego dodatkowego odczytu w terminie ustalonym
indywidualnie przez uzytkownika, jednak nie pozniej niz 30 dni od wyznaczonej daty pierwszego
odczytu. Koszt trzeciego dodatkowego odezytu obcigza uzytkownika.
7. Uzytkownik lokalu mieszkalnego i uzytkowego potwierdza podpisem zgodno$é¢ wskazan
podzielnikow lub wodomierzy z danymi zapisanymi w protokole z dokonanego odczytu. W
przypadku odmowy przez uzytkownika podpisania proto kétu odczytowego, protokot podpisany
przez przedstawiciela firmy rozliczeniowej lub Spétdzielni ma moc obowigzujacg dla uzytkownika.
8. Odczyty cieptomierzy badz wodomierzy znajdujacych si¢ poza lokalem, przy braku obecnosci
uzytkownika nie wymagaja jego podpisu. Nie wymaga réwniez podpisu uzytkownika lokalu protoko6t
odczytowy w przypadku podzielnikéw elektronicznych ze zdalnym odczytem radiowym.
\ IV. Postanowienia dodatkowe.
§8
I. Koszty rozliczenia ogrzewania lokali dokonywane przez firm¢ rozliczeniowg obejmujace
odczytanie wskazan podzielnikow, przetworzenie danych oraz wystawienie indywidualnych
dokumentéw zwigzanych z rozliczeniem, pokrywaja uzytkownicy lokali mieszkalnych i uzytkowych.



Uzytkownicy lokali ponosza réwniez koszty wymiany baterii zasilajacych urzadzenia podzielnikowe
elektroniczne.

2. W przypadku zamiany uzytkownika lokalu opomiarowanego w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego saldo rozliczen kosztow c.o. i ¢.w. przejmuje na siebie nowy uzytkownik lokalu.

3. Uzytkownicy lokali uzytkowych potozonych w nieruchomosci objetej indywidualnym
opomiarowaniem, nie korzystajacy bezposrednio z instalacji c.o. , a posiadajacy indywidualne
ogrzeyganie ( elektryczne, gazowe lub inne ) zobowiazani sg pokrywaé koszty oplaty stalej [ w z/m?
p-u. | proporcjonalnie do udzialu powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej
nieruchomosci lub wedhug proporcji kubatury lokali, gdy ich lokal nie jest wyizolowany cieplnie od
pozostatych lokali, badZ lokal sgsiaduje z pomieszczeniami wspbélnymi nieruchomosci (np. klatka
schodowa, korytarz, piwnice).

4. Reklamacje uznane przez Spéldzielnie lub firme rozliczeniowg skutkuja tym, ze lgczna wysokosé
nadplat wynikajacych ze skorygowanych kosztow ogrzewania obcigza odpowiednie koszty w
kolejnym okresie rozliczeniowym.

5. Reklamacje dotyczace rozliczenia indywidualnych kosztow ogrzewania lokalu winny by¢ skladane
na pismie, wraz z uzasadnieniem w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od daty otrzymania rozliczenia
pod rygorem niewaznosci ich uznania za skutecznie zlozone. ,

6. W szczegdlnie uzasadnionych, udokumentowanych przypadkach, na pisemny wniosek
uzytkownika lokalu dopuszcza si¢ rozpatrzenie reklamacji po terminie okreslonym w ustepie 5.

7. Obowiazek kontroli odczytu wodomierzy w lokalach co najmniej raz w roku, spoczywa na
administracji Osiedla, chyba ze w danym roku nastepuje wymiana wodomierzy lub w danej
nieruchomosci ustuge t¢ swiadczy firma rozliczeniowa.

8. Wszelkie zmiany w instalacji ¢.0. mozna wykonywaé wylgcznie za zgoda Spoldzielni i powinny
by¢ one zakonczone przed jesiennym rozruchem sezonu grzewczego.

9. Samowolna likwidacja grzejnika w jakimkolwiek pomieszczeniu ogrzewanego lokalu nie
powoduje wylgczenia powierzchni tego pomieszezenia z catkowitej ogrzewanej powierzchni lokalu.
Pomieszczenie to traktuje si¢ jako nieopomiarowane, a dla okreélenia oplaty w czgsci indywidualnej
przypadajacej na to pomieszczenie stosuje si¢ stawke ryczattowa ( vide § 5 ust. 4 ).

10. Bonifikaty ( opusty ) oplat za c.o. i c.w. stosuje si¢ wylacznie dla lokali nieopomiarowanych w
nastepujacych przypadkach:

a. niedogrzanie lokalu w okresie grzewczym wynikajace z przerwy lub zanizenia parametrow
dostawy energii cieplnej trwajacej powyzej 24 godzin, w wyniku czego nastapilo obnizenie
temperatury wewnatrz lokalu ponizej 18°C — wowczas udziela sie bonifikaty w wysokosci 1/30
miesi¢cznej oplaty ryczattowej, liczac za kazdy dzien niedogrzania;

b. przerwy w dostawie ciepta do podgrzewania wody trwajacej powyzej 24 godzin, w wyniku czego
nastgpuje obnizenie jej temperatury w punktach czerpalnych ponizej 45°C — wowezas udziela sie
bonifikaty w wysokosci 1/30 miesigcznej oplaty ryczaltowej, liczac za kazdy dzien przerwy lub
zanizenia parametrow temperaturowych dostarczanej wody. .

11. Niedogrzanie mieszkania lub braki w podgrzaniu wody uzytkownik lokalu winien zglosié
niezwlocznie pod rygorem nie uznania reklamacji.

V. Postanowienia koncowe.

§9
1. Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwalg nr 4/2023 z dnia 5.12.2023



